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Art. 212

Mass der Nutzung

1 Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeili—-
chen Masse:

Zone Abk. kA (m) | gA GL Fh tr VG
(m) (m) (m)
Dorfzone D" 4.0 10.0 30.0 7.0 2
Kernzone K? 4.0 8.0 30.0 8.0 2
Wohnzone w 4.0 10.0 25.0 7.0 2
Arbeitszone | A 4.0 4.0 - 7.0 -

Y Neue Bauten und Anlagen missen sich der vorherrschenden
Bauweise anpassen.

2) Bestehende Haupt durfen unter Wahrung des
traditionellen Charakters und mit Rucksicht auf die historische
Bausubstanz innerhalb ihrer Volumen vollstandig ausgebaut, um—
genutzt und geringflgig erweitert werden. Das Erstellen neuer
Haupt ist nicht gestattet. Zugelassen sind nicht
stGrende An—- und bauten sowie landwirt—
schaftliche Okonomie— und Kleinbauten.

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit
gemass Art. 75 BauG sowie der Gestal-
tungsspieiraum Art. 317.

kA = kleiner Grenzabstand (s. Anhang A
112)

gA = grosser Grenzabstand (s. Anhang A
113)

GL = Gebaudelange (s. Art. 12 BMBV)

FH tr = Fassadenhdhe traufseitig (s. Anh.
2 Fig.4.2 a)

VG = Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)
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Art. 221

Zonen flr dffentliche Nutzungen (Z5N)

1 In den Zonen flr 6ffentliche Nutzungen gelten ein kA von 4.0 m
von 7.0 m. Zudem sind folgende

und eine max. FH

Bestimmungen einzuhalten:

Bezeichnung | Abk.

Zweckbe—
stimmung

Grundzige der
Uberbauung und
Gestaltung

ES

1 «Zivil- ZO6N 1
schutz— und
Wehrdienst—
anlage» PN
162

Zivilschutzan—
lage

realisiert; die be—
stehenden Bauten
dirfen umgebaut
und geringfligig
erweitert werden,
soweit dadurch
keine verstarkten
negativen Auswir—
kungen auf die
Nachbarschaft
entstehen.

2 «Grund- ZON 2
wasser—
pumpwerk>»
PN 44

Pumpenhaus

realisiert; die be—
stehenden Bauten
durfen umgebaut
und geringfligig
erweitert werden,
soweit dadurch
keine verstérkten
negativen Auswir—
kungen auf die
Nachbarschaft
entstehen.

Art. 232

Weilerzone (WZ)

1 Die Weilerzone dient der Erhaltung und massvollen Entwicklung
der Siedlungsstruktur im Gebiet Md&sli. Typologie und Massstab—

lichkeit sollen erhalten werden.

2 Zugelassen sind Um— und Ausbauten aller Bauvolumen, mit der

bestehenden Bausubstanz vertragliche Erweiterungen und der

Abbruch und Wiederaufbau bestehender Bauten sowie neue
bauten. Die Verdnderungen missen mit den bereits vor—

handenen Strukturen eine gute Gesamtwirkung erzeugen.

3 Zugelassen sind Wohn—- sowie nicht oder nur méassig stérende
Arbeitsnutzungen. Wohnraum kann nur in Bauten geschaffen

werden, die bereits Wohnnutzungen beinhalten.

ZON sind Zonen geméss Art, 77 BauG. Im
Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Bau- und Aussenraumgestaltung gemass
Art. 311 f1.

ES = Larmempfindlichkeitsstufe gem.
Art. 43 LSV.
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4 Es gelten die Vorschriften der ES Ill.

5 Das traditionelle Erscheinungsbild der Bauten und der Charakter
der Aussenridume sind zu wahren. Die verwendeten Materialien
durfen den Charakter des Weilers nicht negativ beeinflussen.

6 Uber diese Regelungen hinausgehende Bauvorhaben richten
sich nach den Vorschriften der Landwirtschaftszone.

Art. 314

Dachgestaltung

1 Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsiiblichen oder vor—
herrschenden Merkmalen zu richten, welche das Strassen-—,
Quartier— oder Ortsbild pragen. Sowohl bei bestehenden wie
neuen Wohnbauten sind im gesamten Gemeindegebiet Sattelda—
cher vorgeschrieben.

2 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachflachenfenstern darf maximal 40%
betragen.

3 Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu integrieren;
ihre Gesamtflache betragt zusammen maximal 30% der jeweili—
gen Dachflache.

4 In Ortsbildschutzgebieten und bei schiitzens— und erhaltens—
werten Baudenkmalern darf die Gesamtlange der Dachaufbauten
30%

nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte sind bei K-Objekten
nicht zulassig.

Im weitgehend uniberbauten Gebiet sind
es die «ortsiiblichen», im weitgehend
Uberbauten Gebiet die «vorherrschenden»
Merkmale, welche das QOris—, Quartier—
oder Strassenbild positiv préagen.

Dazu gehéren u.a. (Beispiels):

— gleich geneigte Sattelddcher mit einer
Dachneigung zwischen 25° und 45°, ohne
Traufver&nderungen, Vorbauten und Ein—
schnitte,

- aliseitig Vordacher in einem ausgewo—
genen Verhaltnis zur Dachflache und zur
Fassadenhdhe.

- besonders in den traditionellen Ortstei—
len sind grosse Dachflachen mit einer
mehr oder weniger einheitlichen Horizont—
linie vorherrschend.

Zu Sonnenkollektoren und Fotovoltaikan—
lagen vgl. auch Art. 6 BewD und die dort
erwahnten kantonalen Richtlinien {des
AGR und des AUE).

Eine unveriragliche Aufldsung ruhiger
Dachflachen sowie Dach&ffnungen in
mehreren Reihen Ubereinander sollten
vermieden werden. Dachrdume und Gale-
rien kdnnen Uber eine Giebel-Befanste—
rung oder Firstoblichter belichtet werden.

Firstoblichter sind geeignet, grosse Dach—
rdume und innen liegende Treppenhduser
zu belichten

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines
grosseren Gestaltungsspielraumes ge—
mass Art. 317

Ortsbildschutzgebiet vgl. 411
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32 Qualitatssicherung

Art. 321

Fachberatung

1Der Gemeinderat zieht unabhingige, ausgewiesene Fachleute
bei, welche die Bauwilligen und die Baubewilligungsbehérden in
gestalterisch—baulichen Fragen zum Orts— und Landschaftsbild
sowie zum Aussenraum beraten.

Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach
rein fachlichen Kriterien. Als Fachleute gel—
ten Architektinnen und Architekten, Land—
schaftsarchitektinnen und Landschaftsar—
chitekten, Bauberate—rinnen und Baubera~
ter des Berner Heimatschutzes, Raumpla—
nerin bzw. Raumplaner. lhre Empfehlun—
gen beriicksichtigen auch die Meinung der
Projekiverfassenden und beschranken sich
auf Gestaltungsfragen.

Es steht der Gemeinde frei, die Kommis—
sion zur Pflege der Orts— und Landschafts—
bilder (OLK) als Fachkommission beizu—

ziehen.

Anpkang-A+-AHE

VQ‘I. avch—Chemikali Riaik duktions=
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Art. 425

Historische Verkehrswege

1 Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars histori—
scher Verkehrswege der Schweiz (IVS) mit viel Substanz und mit
Substanz sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen
wie Wegoberflachen, Wegbreite, Wegbegrenzungen, Kunstbau-
ten, Bautechniken und, wegbegleitende Einrichtungen unge—
schmaélert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben ge—
wahrleistet. Verdnderungen, die Ober diesen Rahmen hinausge—
hen erfordern den Beizug der zustandigen Fachstellen.

Die historischen Verkehrswege von natio—
naler Bedeutung mit viel Substanz und mit
Substanz bilden das Bundssinventar der
historischen Verkehrswege, welches in An—
wendung des Bundesgesstzes Uber den
Natur— und Heimatschutz (NHG, SR 451)
im Auftrag des Bundesamtes fiir Strassen
{ASTRA) gefiihrt wird. Vgl. auch Art. 2 und
3 VIVS.

Zusténdige Fachstellen im Kanton Bern
sind: Tiefbauamt des Kantons Bern, Ober—
ingenieurkreis 1V
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Art. 502

Inkrafttreten

1 Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureg—
lement mit Anhang, Zonenplan und Inventar— und Schutzplan tritt
mit ihrer Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raum—
ordnung in Kraft.
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Anhang A1

A11 Bauabstiande

All14

Gebaudeabstand

Zwischen Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Vorschrif-
ten oder Ausnahmebewilligungen den Grenzabstand nicht einhal—
ten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass der Unter—
schreitung des Grenzabstandes. Fir An— und Kleinbauten gilt kein
Gebaudeabstand

geschitzter
Uferbereich

Al16

A
W

Gewaiasserraum (a)
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